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Podstawy prawne

81

Ustawa z dnia 16.09.1982.- Prawo Spétdzielcze ( Dz.U.2003r. Nr 188 poz.1848 z
pozniejszymi zmianami).

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r.(Dz.U z
2003r.,p0z.1222 2 pdzniejszymi zmianami).

Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 roku (D, 2 2017r.,p02.1332 2
pbiniejszymi zmianami).

Statut Spotdzielni.

Postanowienia ogélne

§2

Postanowienia niniejszego regulaminu okreslaja zasady tworzenia i gospodarowania
¢rodkami funduszu remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani”.

. Odpis na fundusz remontowy obhcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Zarzadzanie funduszem remontowym tworzonym przez cztonkéow bedacych
wiaécicielami lokali oraz wiaccicielami lokali niebedacych cztonkami powierza sig
Spotdzielni na takich samych zasadach jak funduszu remontowego cztonkow i nie
cztonkow, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy majq Wszyscy uzytkownicy lokali
znajdujacych sie w danej nieruchomosci.

. $rodki zgromadzone na funduszu remontowym nie podlegaja zwrotowi uzytkownikom
lokali.

Nadwyzki $rodkéw na funduszu remontowym nieruchomoséci  przechodza do
wykorzystania w latach nastepnych.
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Definicje

§3

Lokal — samodzielny lokal mieszkalny ,uzytkowy, garaz, garai wielostanowiskowy z
miejscami postojowymi.

Uzytkownik lokalu :
- cztonek spotdzielni posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

- osoba/wtasciciel/ posiadajaca odrebng wiasnos¢ do lokalu bedaca czfonkiem
Spotdzielni,

- osoba/wtasciciel/posiadajaca odrebna wtasnos¢ do lokalu nie bedaca czfonkiem
Spotdzielni,

- najemca lokalu,

- uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego.

Nieruchomoéé — dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem lub budynkami
mieszkalnymi, uzytkowymi oraz dziatki niezabudowane ale ktore maja zatozone ksiegi

wieczyste.

Odpis na fundusz remontowy- jednostkowa wartos¢ w 7t/m? powierzchni lokalu,
naliczana w optacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztow remontdw nieruchomaosci.

$wiadczenie — obowigzek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w finansowaniu
kosztéw remontdw poprzez fundusz remontowy

Dofinansowanie- $rodki pochodzace np. z podziatu nadwyzki bilansowe] /zysku/ nie
podlegajace zwrotowi ,przekazywane na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni na sfinansowanie w catosci lub czgsci kosztow remontow
poprzez fundusz remontowy nieruchomosci.

Pozyczka wewngtrzna — érodki finansowe zgromadzone na funduszu
remontowym jedne;j nieruchomosci przejéciowo przeznaczone na zasilenie funduszu
remont owego innej nieruchomosci w obrebie ktorej konieczne jest wykonanie robot



o wartosci przekraczajacej kwote ¢érodkéw istniejacych na tym funduszu i podlegajace
swrotowi na warunkach okreslonych w odrebnej uchwale.

Zasady gospodarowania funduszem remontowym spotdzielni

§4

1. Spétdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i
wydatkow funduszu remontowego. Ewidencja i rozliczenie uwzglednia wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego dotyczace poszczegolnych nieruchomosci.

2. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

-odpisow z wptat wnoszonych na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

-kar umownych z tytutu realizacji umow na roboty remontowe nieruchomosci,
-kredytéw bankowych,

-podziatu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spétdzielni,

-dofinansowania np. srodkami Unii Europejskiej, samorzadowymi,

-innych przychodow funduszu remontowego nieruchomosci.

3. $rodki funduszu remontowego przeznacza sig na remont zasobow mieszkaniowych w

tym migdzy innymi na:

- remonty zapobiegajace zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,

- remonty zwigzane Z katastrofa budowlang,

- wymiang pokrycia dachowego wraz z obréobkami blacharskimi,

- zmiane konstrukcji dachu,

- remont elewacji i stropodachow,

- remont czesci wspolnych zewnetrznej i wewnetrznej instalacji : wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania bez wymiany
grzejnikdw oraz centralnej cieptej wody,

- remont urzadzen diwigowych,

- remont elewacji i jej malowanie

- remont balkondw, loggi,

- remont i malowanie klatek schodowych i przejs¢ piwnicznych

-remont drog i chodnikéw osiedlowych,

- remont urzadzen na placach zabaw,

- pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych,

- remonty oéwietlenia zewngtrznego,

- sptatg kosztow obstugi i odsetek od ewentualnych kredytow na remonty,



- pokrycie straty bilansowej,

- inne cele na podstawie decyzji Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Funduszem remontowym beda pokryte réwniez roboty, ktérych przeprowadzenie
wyniknie w trakcie roku rozliczeniowego i bedzie konieczne ze wzgledow
bezpieczeristwa lub salecert nadzoru budowlanego na poszczegélnycﬁ"nieruchomo—
éciach.

W przypadku wystapienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac
poza kolejnoscig ustalong w rocznym planie remontéw z pominigciem drogi
przetargowej. W takim przypadku zarzad spoétdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na
najblizszym posiedzeniu rady nadzorczej udzielic petnej informacji na temat
koniecznoéci wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystapi¢ z wnioskiem 0 korekte
finansowo-rzeczowego planu remontowego na biezacy rok.

Prowadzone prace remontowe podlegaja biezace] kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzér nad realizacja
rzeczowego planu remontow sprawuje Prezes Zarzadu.

Istnieje  mozliwos¢ udzielenia pozyczki wewnetrznej W ramach funduszu
remontowego. Rada Nadzorcza podejmuje uchwate w przedmiocie pozyczki
wewnetrznej ,ktéra powinna okreslac :

- wysokos¢ pozyczki,

- przeznaczenie ¢rodkow- okreslenie ktorej nieruchomosci,

- sposob i termin zwrotu pozyczki.

Pozyczka wewngtrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku podziatu
Spétdzielni i odtaczeniu kredytowanej nieruchomoéci oraz w razie wyodrebnienia
wiasnoéci wszystkich lokali w kredytowanej nieruchomosci i przejscia pod przepisy
ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994r.

Wysokoséé $wiadczen na fundusz remontowy nieruchomosci

§5

Podstawa do okreslenia potrzeb remontowych s3 okresowe kontrole — przeglady
nieruchomosci.

Dane zawarte w protokotach z w/w kontroli- przegladow stanowia podstawe do
sporzadzenia planu robot remontowych w poszczegolnych nieruchomosciach.
Podstawa do ustalenia wysokosci miesiecznych opfat na fundusz remontowy
nieruchomoséci powinien by¢:

- stan $rodkéw funduszu remontowego na poczatek kazdego roku,

- wyceniony plan rob6t remontowych na dany rok,



- przewidywany koszt ewentualnych kredytow zaciggnietych na remonty przypadajace
do sptaty w danym roku,

- powierzchnia uzytkowa lokali w danej nieruchomosci,

- wysokos¢ ewentualnego dofinansowania przyznanego uchwata Walnego
Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni. -
Spotdzielnia opracuje wieloletnie plany remontow w celu zapewnienia ptynnego,
roztozonego w czasie gromadzenia érodkéw na remonty o duzym koszcie ich
wykonania.

Stawki odpisow moga by¢ zréznicowane dla poszczegolnych nieruchomosci W
saleznoéci od ich stanu technicznego i zakresu prac remontowych koniecznych do
wykonania.

Wysokos¢ optat wnoszonych na fundusz remontowy okreélona jest w planie
finansowo-gospodarczym zatwierdzanym corocznie przez Rade Nadzorcza.
Ewentualne zmiany ich wysokosci w ciggu roku zatwierdza Rada Nadzorcza.

Postanowienia koncowe

§6

1. Niniejszy regulamin satwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spétdzielni
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Mieszkaniowej ,Budowlani” w dniu W R

2. Regulamin obowigzuje od dnia zatwierdzenia.
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